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APRESENTACAO

O Estado de Mato Grosso do Sul, no intuito de regularizar e dar maior eficiéncia,
agilidade e uniformidade aos procedimentos referentes a gestdo do patriménio imobilidrio
estatal, de fundamental importancia no controle contabil, financeiro, orcamentario e
patrimonial, edita o presente Manual, por intermédio da Secretaria de Estado de
Administracao e Desburocratizacdo, em consonancia com o estabelecido na Lei Estadual n.

273, 19 de outubro de 1981, e legislacao correlata.

Neste Manual serdo abordados os conceitos basicos que regem o gerenciamento
do patrimo6nio imobilidrio publico, a legislacdo referente ao tema e os procedimentos que
devem ser adotados no ambito da Administracdo Publica Direta, Autarquica e Fundacional

pelos gestores desses bens, cujo dever é zelar pela sua conservagao.

Somente o conhecimento é capaz de subsidiar as acoes que envolvem a gestdo
patrimonial, o que trarda como consequéncia o controle eficiente e possibilitarda uma acao

mais eficaz e adequada a atual politica de gestao publica.

Este manual pretende auxiliar aqueles que, cotidianamente, sdo responsaveis pela
execucao das atividades inerentes a administracdo dos bens imdveis do Poder Executivo

do Estado de Mato Grosso do Sul.
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1 DEFINICAO DE BENS IMOVEIS

Compreende os bens vinculados ao solo que nao podem ser retirados sem
destruicao ou danos. Sao exemplos deste tipo de bem os imdveis residenciais e comerciais,
edificios, terrenos, glebas, fazendas, reservas ambientais, aeroportos, pontes, viadutos,
obras em andamento, hospitais, entre outros.

IMOVEIS

2 CLASSIFICAGAO DOS BENS IMOVEIS

Os bens imoveis publicos classificam-se em:

a) Bens de uso especial: compreendem os bens, tais como edificios ou terrenos,
destinados a servico ou estabelecimento da administracao federal, estadual ou
municipal, inclusive os de suas autarquias e fundacOes publicas. Tém utilizacao
restrita, pois sdo destinados para prestacao de servicos publicos. Exemplos:
edificios das reparticdes publicas, terrenos, hospitais, aeroportos e outras
serventias que o Estado pde a disposicao do publico.

b) Bens dominiais: compreendem os bens que constituem o patrimonio das
pessoas juridicas de direito publico (federal, estadual ou municipal), como



objeto de direito pessoal, ou real, de cada uma dessas entidades.
Compreendem, ainda, nao dispondo a lei em contrario, os bens pertencentes as
pessoas juridicas de direito publico a que se tenha dado estrutura de direito
privado. Sao bens nao destinados ao povo e nem empregados no servico
publico, mas permanecem a disposicdo da Administracdo. Exemplos:
apartamentos, armazéns, casas, glebas, terrenos, lojas, bens destinados a
reforma agraria, entre outros.

c) Bens de uso comum do povo: podem ser entendidos como os de dominio
publico, construidos ou ndo por pessoas juridicas de direito publico. Sdo usados
livremente pela populacdo, nao dependendo de autorizacdo prévia do Poder
Publico para sua utilizagdo. Exemplos: ruas, estradas e pracas.

Além desses bens, ha ainda:

a) obras em andamento: compreendem as construcdes ainda nao concluidas.
Exemplos: obras em andamento, estudos e projetos (que englobem limpeza do
terreno, servigos topograficos etc), benfeitoria em propriedade de terceiros.

b) outros bens imoéveis: compreendem os demais bens imoveis ndo classificados
anteriormente. Exemplo: bens iméveis utilizados por terceiros.

3 FUNDAMENTOS LEGAIS

Os procedimentos inerentes ao patrimonio imobilidrio do Estado de Mato Grosso
do Sul sao regidos pela seguinte legislagao:

- Constituicao da Republica Federativa do Brasil;
- Lei Federal n. 8.666, de 21 de junho de 1993;

- Lei Federal n. 13.019, de 31 de julho de 2014, regulamentada pelo Decreto
Estadual n. 14.494, de 2 de junho de 2016;

- Lei Estadual n. 273, de 19 de outubro de 1981;

- Decreto Estadual n. 14.594, de 31 de outubro de 2016;
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- Lei Estadual n. 3.003, de 7 de junho de 2005;

- Lei Federal 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

4 SISTEMA DE GESTAO DO PATRIMONIO IMOBILIARIO (SIGESPI)

O Sistema de Gestao do Patrim6nio Imobilidrio (Sigespi), instituido pelo Decreto
Estadual n. 14.594/2016 e alterado pelo Decreto Estadual n. 14.825, de 25 de agosto de
2017, tem a finalidade de regular a operacionalizagdo, o controle e a supervisao das
atividades de gestao do patrim6nio imobilidario dos drgaos e das entidades do Poder
Executivo do Estado de Mato Grosso do Sul.

L&y § IN
e
2 ialy

REGULAR A OPERACIONALIZA(;AO

CONTROLA E SUPERVISIONA AS ATIVIDADES
DE GESTAO DO PATRIMONIO IMOBILIARIO

5 REDE DE PATRIMONIO IMOBILIARIO DO ESTADO DE MATO
GROSSO DO SUL (REPATI)

A Rede de Patrimonio Imobiliario do Estado de Mato Grosso do Sul (Repati), criada
por forca do Decreto Estadual n. 14.594/2016, e alteracao, institui a figura dos membros
da Repati, que sdo operadores do patrimonio imobilidrio, representantes (titular e
suplente) de cada érgao da administracdo direta e da administracao indireta indicados
pelos dirigentes, tendo a Secretaria de Estado de Administragao e Desburocratizacao (SAD)
como 6rgao gestor.
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6 SECRETARIA DE ESTADO DE ADMINISTRAGCAO E DESBUROCRATIZAGAO/
COORDENADORIA DE GESTAO PATRIMONIAL

A Lei n. 4.640, de 24 de dezembro de 2014, alterada pela Lei n. 4.733, de 5 de
outubro de 2015, que reorganiza a estrutura basica do Poder Executivo do Estado de Mato
Grosso do Sul, estabelece que a SAD, gestora do patrimonio imobilidrio estatal por meio da
Coordenadoria de Gestao Patrimonial, compete:

e A incorporacdo, a administracdo e a conservagao do patrimoénio imobilidrio do
Estado de Mato Grosso do Sul e a promocgao da lavratura dos atos de aquisicao,
alienacao, locacdo, arrendamento, cessdao e demais atos relativos aos imdveis
do Poder Executivo Estadual, bem como as providéncias referentes aos registros
e as averbagOes perante os cartdrios competentes.

e O pronunciamento nas questdes sobre as alienagoes e a efetivacao dos atos de
permissao, cessao de uso e locacdao de imdveis do Estado, bem como a
negociacdo para uso de imoveis de propriedade da Unido e dos Municipios pelo
Estado.

e O controle, a fiscalizagdo e a manutengao dos imdveis do Estado utilizados em
servico publico e a avaliacdo, diretamente ou por intermédio de terceiros, de
bens imoveis, para promocao de compra, alienacdo, cessdo (onerosa ou
gratuita), permuta, doacdo ou outras outorgas de direito sobre imdveis,
admitidas em lei.
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1 AQUISICAO POR DOACAO

O Estado de Mato Grosso do Sul, por meio de érgaos da administracao direta e
indireta, podera adquirir bens imoveis por doacao de entes publicos (Unido, Municipios,
Autarquias, Fundagbes e Agéncias), mediante lei que autorize a doacdo, ou de particular
(pessoa fisica ou juridica), conforme art. 538 do Cddigo Civil.

{a

1 - Autorizagdo expressa do Governador do Estado, nos termos do art. 52
da Lei Estadual n. 273/81.

2 - Juntada de laudo de avaliacdo emitido por setor competente, para fins
de aquisicdo do imovel.

Procedimento Administrativo:

Quando se tratar de doacdo de imdvel ao Estado, o interessado devera formular
requerimento a SAD, justificando a intencao de realizar a doagdo do imdvel, acompanhado
da matricula atualizada para comprovagao da sua propriedade.

Quando se tratar de doacdo de imdvel a entidades que integram o Poder
Executivo, o interessado devera formular requerimento ao dirigente da Entidade.

Quando se tratar de entes publicos (Unido, Municipios, Autarquias, Fundagles e
Agéncias), além do requerimento, devera ser apresentada a lei de doagdo devidamente
publicada em meio oficial de divulgacdo dos atos da administracao publica.

2 AQUISICAO ONEROSA OU COMPRA

De modo geral, a aquisicdo onerosa de bens imdveis depende de prévia
autorizacao legal, avaliacao e licitacao, podendo esta ser dispensada quando o bem
escolhido for o Unico que convenha a Administracao.



(€

Nos casos de aquisicao onerosa pelo Estado de MS, ha a necessidade
de autorizacdo expressa do Governador €, ainda, de avaliacdo do bem
imdvel, nos termos dos artigos 52 e 15, ambos da Lei Estadual n.
273/81.

Procedimento Administrativo:

Para aquisicdo de imdvel pelo Estado de Mato Grosso do Sul, com dispensa de
licitacdo, a SAD formalizara processo administrativo contendo:

1 -0 requerimento do 6rgdo interessado.
2 -Justificativa de interesse publico na aquisigdo.

3 -Indicacao da disponibilidade orcamentaria e financeira suficiente para cobertura
da respectiva despesa.

4 -Matricula atualizada do imdvel.
5 -Avaliagdo do bem imével pela Junta de Avaliacao do Estado.

Quando se tratar de aquisicdo de imdvel pelas Entidades do Poder Executivo
Estadual, o processo sera formalizado mediante autorizacdo do dirigente, observado o
Regimento Interno da entidade interessada.

3 ACAO DE USUCAPIAO

A acado de usucapido € uma acao judicial que tem por finalidade o reconhecimento
judicial da aquisicao da propriedade imobiliaria, pelo Poder Publico, de imdvel pertencente
a particular, pela posse qualificada (mansa e pacifica) e prolongada no tempo.

Sdo espécies de usucapiao:
e Usucapido comum extraordindria: art. 1.238 do Cddigo Civil.

e Usucapidao comum ordinaria: art. 1.242 do Cddigo Civil.



e Especial Urbana: art.1.240 do Cddigo Civil, art. 183 da CF/88 e art. 92 do
Estatuto das Cidades - Lei Federal n. 10.257, de 10 de julho de 2001.

e Especial Rural: art. 1.239 do Cddigo Civil.

e Coletiva: art. 10 da Lei n. 10.257, de 10 de julho de 2001.

O processo administrativo no qual se solicita a agao de usucapido de imdvel de
interesse do Estado de MS, a ser distribuido pela Procuradoria-Geral do Estado na sua
unidade com atuacao perante o foro da situacao do imdvel usucapiendo, deve conter os
seguintes documentos comprobatdrios:

1 - Histdrico de ocupagao do imovel.
2 -Croqui da localizagao do imdvel.

3 -Levantamento completo das dimensdes do imdvel, incluido memorial descritivo
firmado por profissional habilitado, com o endereco, a identificacdo e a
anuéncia dos confrontantes.

4 -Demais documentos que o 6rgao interessado encaminhara para subsidiar o
procedimento.

Quando se tratar de acdo de usucapidao de imdvel de interesse das Entidades do
Poder Executivo Estadual, o processo sera formalizado pela entidade interessada, devendo
conter os mesmos documentos acima e sera conduzido pela Procuradoria Juridica.

{a

Imprescritibilidade: os imdveis de propriedade do Estado ndo estdao sujeitos a prescricao
aquisitiva, ou seja, nao se perdem por usucapiao (art. 183, § 32, e art. 191, paragrafo Unico, da
CF/88, art. 102 do CC/2002, art. 200 do Decreto-Lei n. 9.760, de 5 de setembro de 1946 e
Sumula 340 do STF).

Impenhorabilidade: os iméveis de propriedade do Estado ndo podem ser objeto de penhora ou
de qualquer outra forma de constricao judicial.

N3o oneragdo: os imoveis publicos ndo podem servidor de garantia ao credor.


http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2010.257-2001?OpenDocument

4 DESAPROPRIACAO

Trata-se de transferéncia obrigatdria de um bem imovel particular para
o patrimonio publico, ou de um bem publico pertencente a um ente publico

V4

da esfera inferior para o dominio de um ente publico da esfera superior. E

restricdo que atinge o carater perpétuo do direito de propriedade particular (art. 16 da Lei
Estadual n. 273/81).

Sao requisitos para a desapropriagao:
e Declaracao formal pelo Poder Publico (por lei ou decreto).

e A concorréncia de um dos pressupostos constitucionais, fundada na necessidade
publica, utilidade publica ou interesse social.

e O pagamento de indenizacao justa.

Como via de regra a indenizagdo deve ser, além de justa, prévia (ou seja,
antecedente a perda da posse do particular) e em dinheiro. No entanto, ha excecao - a
desapropriacao sangao (punicao pelo nao atendimento da funcao social da propriedade),
utilizada para fins de reforma agraria, em que o pagamento é feito apds a imissao na
posse, em parcelas e em titulos.

Espécies de desapropriacao:

e Necessidade publica: havera a necessidade publica quando a incorporagao de
um bem particular satisfizer a um interesse publico inadiavel, indispensavel e
emergencial. Ex.: Socorro publico em caso de calamidade (art. 52, a, b e ¢, do
Decreto-Lei n. 3.365, de 21 de junho de 1941).

o Utilidade publica: hipdtese em que um bem particular é Gtil a administracdo,
sem que haja, todavia, necessidade premente em sua aquisicao. Ex.: Aquelas
constantes no art. 52 do Decreto-Lei n. 3.365/41, salvo as alineas a,b e c,
como, por exemplo, a construcdo de edificios publicos, monumentos
comemorativos e cemitérios.

o Interesse social: tem por finalidade atender a interesse das camadas mais pobres
da populacao, relativo a moradias, distribuicao de renda e producao rural de
subsisténcia (art. 22 da Lei Federal n. 4.132, de 10 de setembro de 1962).


http://pt.wikipedia.org/wiki/Utilidade_p%C3%BAblica

e Desapropriacdao sancionatoria: representa punicao pelo ndao atendimento da
funcao social da propriedade imobiliaria.

e Procedimento Administrativo: antes do inicio dos tramites processuais
pertinentes, o 6rgao interessado devera consultar a SAD, por meio da
Coordenadoria de Gestdo Patrimonial (CGPAT), quanto a eventual existéncia de
propriedade do Estado disponivel e que atenda a sua demanda, conforme
localizagao, descricao fisica e destinagao informada.

O processo para a desapropriacdo, que devera ser encaminhado a SAD, contera
obrigatoriamente: solicitacdo do titular do érgao envolvido, com a devida justificativa do
interesse publico para a escolha do imdvel; avaliacao do imovel elaborada por 6rgao oficial
do Estado; cdpia da matricula atualizada do imdvel e da escritura publica pertinente;
indicagdo da disponibilidade orcamentaria e financeira suficiente para a cobertura da
respectiva despesa.

O imdvel pretendido devera estar livre e desembaracado de qualquer onus,
comprovado mediante certiddo negativa de 6nus do imdvel, ressalvada a hipdtese de
desapropriacao judicial.

4.1 Desapropriacao judicial

Em casos de eventual discordancia do expropriado com o valor oficialmente
avaliado, a Procuradoria-Geral do Estado tratard das medidas judiciais cabiveis, que nao
impedem a antecipada imissao da posse do Estado sobre o bem desapropriado, condicao
esta que empresta ao Estado o direito de uso imediato do bem expropriado. Neste caso, o
valor de reparagao sera fixado por sentenca declaratéria expedida pelo Poder Judiciario,
que formara a sua conviccao com base em laudos técnicos de perito habilitado.

4.2 Desapropriacao amigavel

Acordo Extrajudicial: trata-se de aquisicao de propriedade onde o expropriante e o
expropriado ajustam seus interesses apenas em relacdo a indenizacdo, as condicdes de
pagamento e a transferéncia da posse.
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5 ARREMATACAO

A arrematacdo é o meio de aquisicdo de bem imovel pela Administracao, por meio
da alienacao (venda) de bem penhorado, em processo de execugao, em praca ou leilao
judicial. Neste caso, deve ser observado o grau de interesse publico naquele bem, pois via
de regra ele deve ser desapropriado.

Procedimento Administrativo:

A Procuradoria-Geral do Estado podera autorizar a arrematagdo de bens imdveis
levados a praca, em execucao fiscal até o limite do crédito total do Estado (art. 17 da Lei
Estadual n. 273/81).

6 INCORPORACAO DE IMOVEIS AO PATRIMONIO DO ESTADO

A incorporacao de imoveis ao patrimonio do Estado podera ocorrer via a Dagdo em
Pagamento, a Adjudicacdo, a Heranca Jacente e a Heranca Vacante, casos em que bens
imdveis de particulares, em fungdo de processo judicial, sdo colocados a disposicao do
Estado.

Na tramitacao de tais casos, a SAD/CGPAT buscara entendimentos prévios com a
Procuradoria-Geral do Estado no sentido de que o recebimento de bens assim classificados
revista-se, de fato, de interesse publico e para efetiva utilizacdo pelo Estado, condicdes
sem as quais inexistira razao para o recebimento do bem.

6.1 Dagao em pagamento

Dacdo em pagamento é um acordo convencionado entre credor (Estado) e
devedor (particular), onde o credor pode consentir em receber prestacao diversa da que
lhe é devida, ou seja, o contribuinte oferta determinado imdvel ao Estado em razdo de
pagamento de divida.



Nos termos do art. 18 da Lei Estadual n. 273/81, o Procurador-Geral do Estado é
autorizado a receber bem imdvel de devedor em dacdo em pagamento de débito fiscal,
mediante avaliagao feita pelo 6rgao ou entidade competente do Estado.

6.2 Adjudicacao

E 0 meio pelo qual o Estado adquire bens imdveis penhorados, arrestados, dados em
pagamento em razao de processos judiciais nas acdes de execucao, dacao em pagamento
e heranga vacante movidas contra o particular.

6.2.1 Heranca jacente e Heranca vacante

A Heranga jacente ocorre quando alguém falece, nao deixa testamento e nem
herdeiro certo ou determinado, ou entdo ndo se sabe de sua existéncia.

O Cddigo Civil, em seu art. 1.819, assim dispde:

Art. 1.819. Falecendo alguém sem deixar testamento nem herdeiro
legitimo notoriamente conhecido, os bens da heranga, depois de
arrecadados, ficarao sob a guarda e administracao de um curador,
até a sua entrega ao sucessor devidamente habilitado ou a
declaracao de sua vacancia (BRASIL, 2002).

Heranga vacante é aquela que foi declarada de ninguém. Caso nenhum herdeiro
dé inicio a acdo de sucessao e passar 0 prazo de cinco anos para sua abertura, o acervo
hereditario sera em definitivo do poder publico. Codigo Civil, artigos 1.819 a 1.823, e
Cddigo Processo Civil, artigos 1.142 a 1.158.

Assim, pode-se observar que a heranca vacante é o estado definitivo da heranca
que ja foi jacente.



6.2.2. Execucao Fiscal

A Execucdo Fiscal € um procedimento especial em que a Fazenda Publica requer
de contribuintes inadimplentes o crédito que |he é devido, utilizando-se do Poder
Judiciario, pois nao Ihe cabe responsabilizar o devedor.

Assim, por meio do Poder Judiciario, a Fazenda Publica busca, junto ao patriménio
do executado, bens suficientes para o pagamento do crédito que esta sendo cobrado por
meio da execugao fiscal.

O processo de execucao se baseia na existéncia de um titulo executivo
extrajudicial, denominado de Certiddo de Divida Ativa (CDA), que servira de fundamento
para a cobranga da divida que nela esta representada, pois tal titulo goza de presuncao de
certeza e liquidez.
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PARTE Il
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1 LICITAGAO POR CONCORRENCIA

Se.

E a modalidade mais ampla, segura e, consequentemente, morosa de alienaco.

Caracteriza-se por:

Universalidade: admite-se qualquer interessado (art. 22, §12, da Lei 8.666/93).

Ampla publicidade: o prazo minimo de 30 dias até o recebimento das propostas
ou da realizacdo do evento (art. 21, § 29, inciso II, alinea “a” da Lei n.
8.666/93).

Habilitagdo preliminar: comprovacao do recolhimento de quantia correspondente
a 5% (art. 18 da Lei n. 8666/93). A fase de habilitacao ocorre dentro do
procedimento da licitagcao, na sua primeira fase.

Julgamento por comissao composta por, no minimo, trés membros, dos quais
ao menos dois sao servidores publicos.

A alienacao de imdveis por concorréncia esta prevista também no art. 19 da Lei
Estadual n. 273/81.

Procedimento Administrativo:

Em se tratando de imdvel de propriedade do Estado de Mato Grosso do Sul, exige-

1 - Manifestacao da Procuradoria-Geral do Estado.

2 -Autorizagao expressa do Governador do Estado.

3 -Avaliacdo dos imodveis pela Junta de Avaliagdo do Estado.

4 -Elaboracao da minuta do Edital e encaminhamento para a Central de Compras

para parecer juridico e publicacao no Diario Oficial do Estado.
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O prazo minimo sera de 30 (trinta) dias para o recebimento das propostas ou da
realizacao da praca, conforme art. 21, § 22, II, g, da Lei n. 8.666/93.

No Estado de Mato Grosso do Sul, a modalidade concorréncia
também ocorre quando existe prévia autorizagao legislativa para venda de
imoveis, comum nos casos de liquidacao/extincdo/transformacdo de 6rgaos.

Ex. Liquidagao da Agrosul, extingao do Previsul.

2 LICITACAO POR LEILAO

Ato para alienacdo de bens imdveis da Administracdo Publica, cuja aquisicdo haja
derivado de procedimentos judiciais (execugao fiscal) ou de dacao em pagamento (arts.
19, 22, § 59, da Lei Federal n. 8.666/93 e art. 19 da Lei Estadual n. 273/81).

Procedimento Administrativo:

Exige-se a autorizacdao expressa do Governador do Estado e a avaliacdo dos
imoveis para a elaboracao do Edital e posterior publicagdo no Diario Oficial do Estado.

O prazo minimo até o recebimento das propostas ou da realizacao do leilao sera de
15 (quinze) dias, conforme art. 21, § 22, III, da Lei n. 8.666/93.
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3 ALIENAGCAO DIRETA

A Constituicao Federal enuncia como dever da Administracao Publica a realizacao
de prévio processo de licitacdo publica para a alienacdo de imdveis, ressalvados os casos
especificados na legislacao, nos termos do art. 37, inciso XXI.

A Lei Federal n. 8.666/93, em seu art. 17, inciso I, fixou as regras quanto a
alienacdo de bens imdveis da Administracdo Publica, podendo ser dispensada nas
hipoteses de suas alineas.

Definigao:

Portanto, a norma contida no art. 17, inciso I, da Lei de Licitacdes e Contratos, é
clara no sentido de que ordinariamente a alienagdao de bens imoveis da Administracdo
Publica direta e indireta depende de:

1 - Interesse publico devidamente justificado.
2 - Autorizacao legislativa.
3 - Avaliacdo prévia.

4 -Licitagdo na modalidade de concorréncia, (dispensada nas hipdteses das
alineas. Do art.17).

Procedimento Administrativo:

A Lei Estadual n. 273/81, nos art. 52, caput, e art. 19, condiciona a alienagao de
bens imdveis a observancia dos seguintes requisitos:

1 - Edicao de lei autorizativa.
2 - Procedimento licitatorio nas modalidades concorréncia ou leilao.
3 - Prévia avaliacdo.

4 - Autorizacao do Governador do Estado.



Compete a SAD manifestar-se sobre as propostas de alienacao de bens do dominio
do Estado, nos termos do art. 42, inciso IV, da Lei n. 273/81, bem como emissao de
parecer sobre a proposta de alienacao, com justificativa de interesse publico.

Quando se trata da venda de imdveis para outro 6rgdo ou entidade de outra
esfera de governo, o dever de licitar é dispensado, quando essa for a solugdo mais
vantajosa para o interesse publico, respeitados outros principios.

(€

A prefeitura do municipio onde o imdvel esta localizado
devera ser informada sobre a mudanca da titularidade
do imdvel.

4 DOACAO

O Estado de Mato Grosso do Sul e suas Entidades poderao fazer doagao de bem
imovel desafetado do uso publico, por meio de lei autorizativa, que obrigatoriamente
devera conter os encargos, o prazo de cumprimento e clausula de reversdo, para a
eventualidade do seu descumprimento (art. 20 da Lei Estadual n. 273/81).

Procedimento Administrativo:

O interessado na doacdo devera encaminhar requerimento com a justificativa de
interesse publico na aquisicao de imdvel do Estado, juntamente com a matricula atualizada
do imdvel, para apreciacao.

O Processo devera conter:

1 -Manifestacao da SAD contendo a justificativa de interesse publico na doacao.
2 - Avaliacdo do imdvel pela Junta de Avaliacao do Estado.

3 -Parecer da Procuradoria-Geral do Estado.

4 - Autorizacao expressa do Governador.

5 - Elaboracao do projeto de lei pela Consultoria Legislativa.



6 - Aprovacao da lei pela Assembleia Legislativa.
7 -Publicacao da lei.
8 - Transferéncia de titularidade, por meio da Procuradoria-Geral do Estado.

9 - Publicagdo do extrato no Diario Oficial do Estado.

@

O doador devera informar a prefeitura do municipio
onde o imovel esta localizado sobre a mudanca de sua
titularidade.

5 PERMUTA

O Estado de Mato Grosso do Sul e suas Entidades poderdo adquirir bens imdveis
por permuta (troca) sempre que houver prevalente interesse da Administragdo Publica na
realizacdo do ato e que o pagamento das partes seja feito por meio de valores compativeis
com o valor do bem alienado pelo Estado.

Procedimento Administrativo:
O interessado na permuta devera formular requerimento a SAD ou ao dirigente da

Entidade, devidamente justificado, contendo matricula atualizada e a avaliagdo prévia do
imovel objeto da permuta. @

E necessaria a avaliagdo concomitante e que os valores apresentados
sejam equivalentes, conforme art. 21 da Lei Estadual n. 273/81.

@

Para os imoveis do Estado, é obrigatéria a publicagao de lei
autorizativa da permuta.
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6 INVESTIDURA

Investidura é a alienacao a proprietario de terreno lindeiro de faixa de area publica
inaproveitavel isoladamente, remanescente ou resultante de obra publica, podendo atingir
também area rural, por preco nunca inferior ao da avaliacdo, e desde que esse nao
ultrapasse 50% do valor constante no art. 23, inciso II, alinea “a” da Lei n. 9.648, de 27
de maio de 1998, art. 17, § 32, da Lei Federal n. 8.666/93, e arts. 22 a 25 da Lei Estadual
n. 273/81.

Procedimento Administrativo:

O processo de investidura podera ser promovido pela Administracdao ou mediante
requerimento de proprietario de imdvel confinante ou ribeirinho. Devera conter além da
matricula atualizada do imdvel, a avaliacdo e a autorizacdo expressa do Governador do
Estado.

7 CONCESSAO DE DOMINIO

E a venda ou a doacdo de terras publicas.

Atualmente, so6 é utilizada nas concessoes de terras devolutas, consoante prevé a
CF (art. 188, §192).

Difere da concessao de uso e da concessao de direito real de uso porque elas nao
transferem o dominio.

Procedimento Administrativo:

Exige prévia autorizacdao do Governador, avaliagdo e posteriormente autorizagdo
legislativa. Quando o imdvel exceder 3.000 (trés mil) hectares, sera necessaria a
autorizacao do Senado Federal, conforme art. 171 da CF/88, nos termos do art. 27 da Lei
Estadual n. 273/81.
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8 RESTITUICAO

A restituicdo é a modalidade pela qual o Estado devolve ao particular o bem
expropriado nao mais necessario, conforme arts. 28 a 31 da Lei Estadual n. 273/1981.

Procedimento Administrativo:

Exige-se a determinacdo do Governador do Estado para cada imdvel a ser
restituido, a concordancia do particular em devolver a indenizagdo recebida, corrigida, e a
desisténcia de quaisquer pretensdes contra o Estado, relacionadas com a desapropriacao.

9 REMISSAO DE FORO, NA FORMA DA LEGISLAGAO CIVIL E
ADMINISTRATIVA

Remissdo de foro é o pagamento de certa importancia por parte do particular
(enfiteuta) que possuia o imdvel de propriedade publica (enfiteuse), liberando o bem do
encargo, obrigacdo, que sobre ele pesava, conforme art. 32, inciso I da Lei Estadual n.
273/81.

10 INCORPORAGAO, AUTORIZADA EM LEI, DO PATRIMONIO
DO ESTADO A EMPRESA PUBLICA POR MEIO DE
INTEGRALIZACAO DE CAPITAL

Mediante lei, podera o Estado autorizar a incorporagado do seu patrimonio imobiliario
a empresa publica ou a sociedade de economia mista (art. 32, II da Lei Estadual n. 273/81).


https://jb.jusbrasil.com.br/definicoes/100002283/remicao-de-foro
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10.1. Dotagao (autorizada em lei)

Forma de alienagao de imovel pelo Estado, para integrar o patrimonio de fundacao
criada ou mantida pelo Estado, sempre sob a condicao de inalienabilidade e de sua
reversao ao patrimonio estadual, se a fundagdo vier a extinguir-se, conforme art. 32 da Lei
Estadual n. 273/81.

10.2. Transferéncia (autorizada em lei)

Transferéncia, autorizada em lei, para a formacao de patriménio de autarquia ou
de empresa publica, conforme artigo 32, IV, da Lei Estadual n. 273/81.
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2 Autorizacdo de uso
3 Cessdo de uso

4 Permissao de uso
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5 Concessao de uso
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UTILIZACAO DE BEM PUBLICO

Para viabilizar o uso dos bens publicos existem institutos de direito administrativo
que devem ser empregados. Eles variam de acordo com a natureza juridica do ocupante e
a finalidade a que se destinam. Assim, vejamos:

1 AFETACAO

Ato pelo qual um bem imdvel passa, por deliberacdo da Administracdo Publica, a
ter uma finalidade publica, como, por exemplo, o prédio publico onde funciona um hospital
- é um bem afetado a secretaria de salde para a prestacao desse servico.

(€

O Estado, através da SAD, utiliza o instituto da
afetacdo para os Orgaos da Administracao Direta.

2 AUTORIZAGCAO DE USO

A autorizacdao de uso é um ato administrativo discricionario, unilateral e precario,
geralmente ndo oneroso, pelo qual o Estado torna possivel ao pretendente a realizacdo de
certa atividade, servico ou a utilizacdo de determinado bem.

@

O prazo maximo de vigéncia da autorizacao
de uso é de 30 (trinta) dias

Procedimentos:

Encaminhar oficio a SAD ou as entidades estatais solicitando a autorizacao de uso
do imdvel de interesse, que analisara a possibilidade de autorizacdo e formalizara o termo
préprio.
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3 CESSAO DE USO

Cessao de uso é a transferéncia de posse gratuita, ou em condicdes especiais, com
troca de responsabilidade entre entes publicos federais, estaduais e municipais.

No Estado de Mato Grosso do Sul, o prazo maximo de vigéncia da Cessao de Uso é
de 20 (vinte) anos, por forca do art. 46 da Lei n. 273/81.

Fundamentacao legal: art. 46 da Lei Estadual n. 273/81, alterado pelo art. 12 da
Lei n. 3.759, de 9 de outubro de 2009.

Procedimentos:

Encaminhar Oficio a SAD ou as entidades estatais solicitando a cessao do imdvel
de interesse, preferencialmente com matricula atualizada, para andlise da SAD ou do
dirigente da entidade. /IE%

Depende de autorizacao do
Governados do Estado

{m
No prazo de 20 (vinte) dias, a contar da
assinatura do Termo de Cessdo de Uso, devera ser
publicado no Diario Oficial do Estado e o extrato do Termo
de Cessao.

E recomenddvel que a Cessdo de Uso seja averbada na Certiddo de Matricula.

4 PERMISSAO DE USO

Permissao de uso é o ato administrativo pelo qual a Administracdo consente que
determinada pessoa fisica ou juridica utilize privativamente bem publico, atendendo ao
mesmo tempo aos interesses publico e privado.

(€

A permissdo de uso sera sempre mediante remuneragao ou
imposicdo de encargos e tera carater eminentemente precario, ndo
induzindo posse.



Podera ser revogada a qualquer tempo, por decisdo do Governador, sendo
comunicado ao permissionario para que desocupe o imdvel no prazo de 30 (trinta) dias,
sem direito a qualquer indenizacao ou retencao, seja a que titulo for.

Fundamentacao legal: art. 41 da Lei Estadual. 273/81.

As condicOes de permissdo de uso, além das previstas na Lei Estadual 273/81,
serao fixadas nos respectivos termos, os quais necessariamente conterao:

1-0 encargo ou a remuneracao, fixados em Uferms ou vinculados a receita
decorrente da permissao.

2 - A clausula de extingao.
3 -A clausula penal.
Procedimentos:

Encaminhar Oficio a SAD ou as entidades estatais solicitando a permissao do
imdvel de interesse, preferencialmente com matricula atualizada, para analise da SAD ou
do dirigente da Entidade.

No prazo de 20 (vinte) dias a contar da assinatura do Termo
de Permissao de Uso, devera ser publicado no Diario Oficial do
Estado, o extrato do termo de Permissao de uso

{@

Depende de autorizagao do Governador do Estado.

4.1 Utilizagao por servidor

Trata-se da utilizacdo, obrigatdria ou nao, de imoével do Estado por servidor
estadual.

Serda efetuada, no que couber, sob o regime de permissao de uso.

Fundamentacao: artigos 36 a 39 da Lei Estadual n. 273/81.



Devera ser previamente concedida pelo Governador e sera objeto de remuneracao,
cobrada sob a forma de desconto em folha, nunca inferior a 10% (dez por cento) nem
superior a 20% (vinte por cento) do vencimento, salario ou remuneracao.

A responsabilidade pela guarda e pela conservacdao do imdvel devera ser prevista
em termo préprio, ficando vedada a utilizacdao diversa daquela prevista no ato de
permissao de uso.

Se o servidor der ao imoével por ele utilizado destino diverso do previsto,
respondera por falta disciplinar grave, na via administrativa, independentemente das
sangoes civis e penais.

Ao finalizar a obrigatoriedade de residéncia no imdvel, o servidor terd o prazo
minimo de 30 (trinta) dias para desocupa-lo. Encerrado esse prazo, sera realizado o
desapossamento administrativo, a ser regulado pelo Poder Executivo.

Em caso de falecimento do servidor, sua familia tera o prazo de 90 (noventa) dias
para desocupar o imdvel, findo o qual se procedera ao desapossamento administrativo.

5 CONCESSAO DE USO

Concessao de uso € o contrato administrativo pelo qual o Poder Publico atribui a
utilizacdo exclusiva de um bem de seu dominio a particular, para que o explore segundo
sua destinagao especifica.

Os terrenos de propriedade do Estado de Mato Grosso do Sul poderao ser objeto
de concessao de uso, mediante remuneragao ou imposicao de encargos, por tempo certo
ou indeterminado, com direito real resolivel, para fins especificos de urbanizagdo,
industrializacao, edificacao, cultivo da terra ou outra utilizacao de interesse social.

(€

A concessdo de uso dependera de decisdo do Governador e de prévia
licitacdo, podendo ser contratada por instrumento publico ou por termo
lavrado pelo proprietario e sempre sera inscrita ou cancelada no Registro de
Imoveis.

Fundamentacao: arts. 50 a 55 da Lei Estadual n. 273/81.
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PARTE V
SERVIDAO DE BEM IMOVEL

1 Servidao de passagem

N
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1 SERVIDAO DE PASSAGEM

Servidao de passagem e quando se concede a outrem o direito de passagem em
um terreno ou area rural por conveniéncia de acesso.

ATENGAO:

Uma observacdo importante sobre a serviddo € que o proprietario ndo esta
obrigado a dar passagem. Os imdveis para os quais o Estado autoriza a servidao
de passagem n3ao podem ser usucapidos.

A serviddo em imdveis do Estado podera ser com ou sem Onus devera ter
justificativa de interesse publico e ser autorizada pelo Governador, desde que nao haja
diminuigd@o no valor do imével e nem impedimento de sua utilizagdo.

A servidao podera ser restituida a qualquer momento, conforme interesse da
administragao.

ATENCAO:

Toda servidao, depois de concluida, devera ser averbada na
certiddo de matricula do imovel.
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CONSTRUCAO DE EDIFICIOS PUBLICOS
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1 Em terrenos proprios
2 Em terrenos de terceiros

3 Documentacgdo necessaria para a contratacdo de obras ou servigos
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CONSTRUCAO DE EDIFICIOS PUBLICOS

Quando se refere a construcao de prédios publicos, primeiro procede-se a
verificacdo da existéncia do terreno publico disponivel (terrenos proprios).

Em caso negativo, providencia-se a justificativa da aquisicao (terreno de terceiros)
demostrando a importancia e relevancia da obra para a sociedade. Em seguida, realiza-se
a analise da documentacao do terreno para verificagdo da necessidade de ajustes de
medidas ou adequagles, para a futura construcdo. Apds, inicia-se a fase de projetos, de
quantificacao e de orcamentos.

1 EM TERRENOS PROPRIOS

Nos terrenos proprios do Estado € necessario verificar a matricula do imdvel, que
deve estar livre de qualquer onus, inclusive de construcdes anteriores ndao demolidas. E
preciso, ainda, providenciar a execucao dos trabalhos técnicos necessarios a realizacao da
obra pretendida.

2 EM TERRENOS DE TERCEIROS

Sera necessario solicitar ao proprietario a documentacdao de uso do imdvel, que
devera ser apresentada formalmente respeitando todas as normas administrativas, para
resguardar o Estado de eventuais cometimentos de improbidades administrativas.

3 DOCUMENTACAO NECESSARIA PARA A CONTRATACAO DE
OBRAS OU SERVICOS

Os editais para contratacdo de obras e servicos de engenharia, no ambito do Poder
Executivo do Estado de Mato Grosso do Sul, terdo como critérios minimos os parametros e
orientacdes para precificacdo, Termo de Referéncia, composicao de Banco de Dados



Imobilidrios, critérios minimos para habilitacdo técnica e as clausulas essenciais para os
contratos.

Importante observar-se a obrigatoriedade de incluir nos editais e nos contratos de
execucao de obras publicas a exigéncia de apresentacao da certiddo de baixa no Cadastro
Especifico do INSS (CEI), condicionando essa apresentacdo ao pagamento da ultima
medicao a empresa contratada.

Devera ser elaborado, em consonancia com o edital de licitacdo, o termo de
referéncia detalhado, o qual deverda contemplar todos os aspectos, técnicas, materiais,
regras e responsaveis pela execugao e pela fiscalizagao da obra ou dos servigos, no sentido
de resguardar o Estado de possiveis prejuizos e atrasos.

O responsavel pelo recebimento definitivo da obra ou dos servicos devera
assegurar a entrega dos documentos necessarios para a averbacdo da construcado, sendo:

1 - Projeto arquitetonico aprovado pela Prefeitura Municipal, com respectivo alvara.
2 - Planta Baixa da area construida.

3 - Memorial Descritivo da construgao.

4 - Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART).

5 - Habite-se.

6 - Certiddao Negativa de Débito - CND do INSS (da obra).

7 -Certificado de Vistoria do Corpo de Bombeiros de Mato Grosso do Sul,
autorizando a ocupacao definitiva do prédio.

8 - Licengas ambientais, caso necessarias, conforme legislagao municipal.

O Termo de Recebimento Definitivo da obra ou dos servigos devera ser firmado
por pelo menos 3 (trés) membros da Comissao de Recebimento do érgao ou da entidade.
Todos os documentos serao remitidos a SAD, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, para
providéncias.



A SAD promovera a averbacao junto ao Cartério de Registro de Imdveis em que o
bem esta matriculado, a contar do recebimento da documentacdao encaminhada pelo érgao
responsavel pela obra.
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PARTE VI
BEM IMOVEL OCUPADO INDEVIDAMENTE

BEM IMOVEL OCUPADO
INDEVIDAMENTE

1 Invadido

2 Indevidamente ocupado

3 Turbado na posse

4 Confundido em suas limitagOes

5 Ameacgado de perigo
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BEM IMOVEL OCUPADO INDEVIDAMENTE

Quando os imoveis do Poder Executivo estiverem indevidamente ocupados,
invadidos, ameacados de perigos ou confundidos em suas limitacOes serao adotadas as
providéncias previstas na legislagdo vigente, as quais serdo processadas
administrativamente ou judicialmente.

Na fase administrativa, o invasor sera notificado pelo proprietario do imdvel
publico quanto a situacao de possivel irregularidade constatada. Transcorrido o prazo para
apresentacao de documentos que possam solucionar administrativamente a questao, e nao
surtindo efeitos a fase administrativa, sera formalizada pelo 6rgdo competente a fase
judicial do procedimento.

1 INVADIDO

Define-se como invadido o imoével publico que é ocupado por terceiros, sem
autorizagao.

Procedimento:

Notificagdo administrativa com prazo de 30 (trinta) dias para desocupacao ou
apresentacao de defesa.

Em caso de nao desocupacao:
e abrir processo administrativo;

e instruir o processo com a notificacdo, a certiddo de matricula atualizada, a
manifestacao do ocupante (se houver) e outros documentos que subsidiem a
analise;

e encaminhar a PGE para as medidas judiciais cabiveis.

@

Imprescindivel constar na notificagdo o nome e o CPF do invasor para, se
necessario, o Estado ingressar com medida judicial cabivel.



44

MANUAL DE PROCEDIMENTOS PARA A GESTAO DO PATRIMONIO IMOBILIARIO DO GOVERNO DO ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL

2 INDEVIDAMENTE OCUPADO

Fala-se em imdvel indevidamente ocupado aquele que ao se tornar propriedade do
Estado ja possuia ocupante, que nele permanece.

Procedimento: Notificacdao administrativa com prazo de 30 (trinta) dias para
desocupacao ou apresentacao de defesa.

1 -Em caso de nao desocupacao:
e abrir processo administrativo;

e instruir o processo com a notificacdo, a certiddo de matricula atualizada, a
manifestacdo do ocupante (se houver) e outros documentos que subsidiem a
analise;

e encaminhar a PGE para as medidas judiciais cabiveis.

{a

Imprescindivel constar na notificagdo o nome e o CPF do invasor para, se
necessario, o Estado ingressar com medida judicial cabivel.

3 TURBADO NA POSSE

Imovel turbado na posse é aquele que sofre acdao de perturbacdo ou incomodo de
terceiros, decorrentes da pratica de atos abusivos que podem afrontar direitos do Poder
Publico, ensejando o impedimento do livre exercicio da propriedade, sem causar o efeito
da perda.

A turbacao pode se manifestar por meio de diversos atos abusivos, tais como: a
derrubada de uma cerca limitrofe, o transito de pessoas ou maquinas em propriedade
alheia, o uso indevido de calgada e estacionamento privativo etc.
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A Acao de Manutencao de Posse, da qual a Procuradoria-Geral do Estado se
encarregara, em se tratando de imoveis de propriedade estatal, € o instrumento juridico
indicado para conter tais atos.

Procedimento:

Notificacao administrativa com prazo de 30 (trinta) dias para desocupagao ou
apresentacao de defesa.

Em caso de nao desocupacao:
e abrir processo administrativo;

e instruir o processo com a notificacdo, a certiddo de matricula atualizada, a
manifestacao do ocupante (se houver) e outros documentos que subsidiem a
analise;

e encaminhar a PGE para as medidas judiciais cabiveis.

(€

Imprescindivel constar na notificacdo o nome e o CPF do invasor para, se
necessario, o Estado ingressar com medida judicial cabivel.

4 CONFUNDIDO EM SUAS LIMITACOES

Diz-se que um imovel é confundido em suas limitagcdes quando ha supressao ou
deslocamento de tapume, marco, ou qualquer outro sinal indicativo de linha diviséria, para
apropriacao, no todo ou em parte, de imével do Estado.

Procedimento:

Notificacao administrativa com prazo de 30 (trinta) dias para desocupagao ou
apresentacao de defesa.

Em caso de ndo desocupacao:
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e abrir processo administrativo;

e instruir o processo com a notificacdo, a certiddo de matricula atualizada,
manifestacao do ocupante (se houver) e outros documentos que subsidiem a
analise;

e encaminhar a PGE para as medidas judiciais cabiveis.

(€

Imprescindivel constar na notificagdo o nome e o CPF do invasor para, se
necessario, o Estado ingressar com medida judicial cabivel.

5 AMEACADO DE PERIGO

Ocorre quando um imdvel esta em risco iminente de ter a sua posse ou a sua
propriedade ameagadas por uma pessoa fisica ou juridica.

Nestes casos, a Administracao deve se antecipar ao fato, uma atitude prévia, por
meio da qual o ente publico se antecipa para juridicamente garantir que o risco ndo seja
efetivado.

Procedimento:

Notificagdo administrativa com prazo de 15 (quinze) dias, devendo ser reiterada no
169 (décimo sexto) dia, caso o imével ndo tenha saido da condicdo de perigo.

Ressalta-se que o receio da ameaca ja possibilita a entrada com acao judicial,
visando obter um mandado judicial antes que a ocupagdo indevida, que ja esta sendo
prevista/noticiada, ocorra de fato.
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PARTE VI
REGULARIZACAO DE BEM IMOVEL
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2.1 Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU)

2.2 Taxas
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3 PARTICULARIDADES
3.1 Retificagdo de Area
3.2 Anuéncia
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1 REGULARIZACAO DE BEM IMOVEL RURAL

Os bens imdveis rurais devem ser regularizados perante o Instituto Nacional de
Colonizacao e Reforma Agraria (Incra), e os documentos mantidos atualizados nos
arquivos proprios dos entes publicos.

1.1 Certificado de Cadastro de Imével Rural (CCIR)

O Certificado de Cadastro de Imoével Rural (CCIR) é um documento emitido pelo
Incra e constitui-se em prova do cadastro do imdvel rural, sendo indispensavel para
desmembrar, arrendar, hipotecar, vender ou prometer em venda o imovel rural e, ainda,
para homologacao de partilha amigavel ou judicial (sucessao causa mortis), nos termos da
Lei n. 8.629, de 25 de fevereiro de 1993.

Os dados constantes do CCIR sao exclusivamente cadastrais, nao legitimando
direito de dominio ou posse.

O CCIR também ¢é essencial para a concessao de crédito agricola, exigido por
bancos e agentes financeiros.

Para cada certificado, o Estado devera pagar, anualmente, uma taxa referente a
cada imovel rural, cujo boleto deve ser emitido no site do Incra.

Documentos para abertura do CCIR: georreferenciamento da area (planta, mapa
da area) e memorial descritivo.

A Agraer é o 6rgao estadual que faz os trabalhos técnicos para abertura do CCIR.
1.2 Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (ITR)

O Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (ITR), previsto
constitucionalmente no art. 153, inciso VI, da Constituicdo Federal, € um imposto de
apuragao anual, que tem como fato gerador a propriedade, o dominio Util ou a posse de
imovel por natureza, localizado fora da zona urbana do municipio.



Considera-se imoével rural a area continua, formada de uma ou mais parcelas de
terras, localizada na zona rural do municipio.

O contribuinte, ou o seu sucessor, devera comunicar a Secretaria da Receita
Federal (SRF) local, por meio do Documento de Informacao e Atualizagao Cadastral do ITR
(Diac), as informagOes cadastrais correspondentes a cada imovel, bem como qualquer
alteracao ocorrida, na forma estabelecida pela SRF em seu website.

O contribuinte do ITR entregara, obrigatoriamente, em cada ano, geralmente no
més de setembro, o Documento de Informagdo e Apuracao do ITR (Diat), correspondente
a cada imdvel, observadas data e condigOes fixadas pela Receita Federal.

{a

A entrega do Diat em atraso, resultara em pagamento de multa
pelo contribuinte (valor simbdlico).

Caso o ITR ndo seja declarado, implicara corte, pelo Governo Federal, de diversos
beneficios para o Estado.

1.3 Numero de Inscricdo da Receita Federal (Nirf)

Nirf é o cadastro do imovel junto a Secretaria da Receita Federal para fins de
cobranca do Imposto Territorial Rural (ITR). Trata-se da identidade do imdvel naquele érgao.

Caso o imodvel adquirido pelo ente publico ndao possua o Nirf, devera ser
formalizado pedido pelo site da Receita Federal.

O requerimento deve ser impresso em duas vias, assinado pelo representante legal
da propriedade do imdvel, com firma reconhecida em cartério. Isto feito, devera ser
entregue na Secretaria da Receita Federal com os demais documentos retirados da
internet, juntamente com a matricula atualizada do imdvel.

@

Todo imovel rural devera ter seu
Nirf.
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1.4 Cadastro Ambiental Rural (CAR)

O Cadastro Ambiental Rural (CAR) é um registro publico eletronico de ambito
nacional, obrigatério para todos os imdveis rurais, com a finalidade de integrar as
informagdes ambientais das propriedades e posses rurais referentes as Areas de Preservacao
Permanente (APP), de Uso Restrito, de Reserva Legal, de remanescentes de florestas e
demais formas de vegetacao nativa, assim como das areas consolidadas, compondo base de
dados para controle, monitoramento, planejamento ambiental e econ6mico e combate ao
desmatamento.

(€

A inscricao do imovel rural no CAR devera ser feita junto ao Instituto de Meio
Ambiente de Mato Grosso do Sul (Imasul), rgao estadual competente

A inscricao no CAR é o primeiro passo para obtencdo da regularidade ambiental do
imdvel, e contempla:

1 -Dados do proprietario, possuidor rural ou responsavel direto pelo imovel rural.
2 -Dados sobre os documentos de comprovacgao de propriedade e ou posse.

3 -Informagdes georreferenciadas do perimetro do imével, das areas de interesse
social e das areas de utilidade publica, com a informacao da localizacdo dos
remanescentes de vegetacdo nativa, das Areas de Preservacdo Permanente,
das areas de Uso Restrito, das areas consolidadas e das Reservas Legais.

2 REGULARIZACAO DE BEM IMOVEL URBANO

2.1 Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU)

O Imposto Predial e Territorial Urbano tem como fato gerador a propriedade, o
dominio util ou a posse de bens imdveis por natureza ou por acessao fisica, localizados na
zona urbana do municipio. E imposto anual, devido & Prefeitura Municipal, previsto no art.
156 da Constituicao Federal.



Para o calculo do IPTU, tem-se como base o valor venal do imdvel, valor esse que
sera apurado conforme os dados existentes no Boletim de Informacao Cadastral (BIC)
levando-se em conta o valor do terreno, em se tratando de imoével nao construido
(territorial), e do valor do terreno acrescido do valor da construcao, em se tratando de
imdvel construido (predial).

Os imodveis do Estado gozam de imunidade para o pagamento de impostos, com
previsao legal no art. 150 da Constituicao Federal de 1988.

{a

A imunidade citada ndo recai sobre os imdveis de propriedade das
Entidades Publicas.

2.2 Taxas
As taxas sdo arrecadadas pela utilizacao efetiva ou potencial de servigos publicos
especificos e divisiveis, prestados ao contribuinte ou postos a sua disposicao.

A instituicdo de taxas é de competéncia comum da Unido, dos Estados, do Distrito
Federal e dos Municipios.

Para que a taxa possa ser cobrada é fundamental e imprescindivel que o servico
exista e esteja em funcionamento.

Sao exemplos de taxas devidas pelos entes publicos: taxas de agua, de energia, de
esgoto, de coleta de lixo e outras que vierem a recair sobre o imovel.

{a

A imunidade tributaria do Estado nao recai sobre taxas e
contribuicdes de melhorias.



2.3 Desmembramento e Remembramento de Imovel

Desmembramento € a divisdo de um terrento em lotes, respeitando a metragem
estabelecida pela prefeitura.

Remembrar € o procedimento destinado a realizar a unido de dois ou mais lotes
contiguos para formacdao de um Unico lote maior. O lote resultante do remembramento é
considerado um novo imovel, com nova matricula, pois passa a ter uma area maior,
formada pela soma das areas dos lotes remembrados, como também possuira limites e
confrontagdes diferentes.

Para desmembrar ou remembrar um imdvel devem ser providenciados os
seguintes documentos:

1 - Matricula atualizada do imdvel.

2 -Memorial descritivo firmado por profissional habilitado.

3 -Planta.

4 - Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART).

5 -Requerimento de desmembramento/remembramento.

Esses documentos serao protocolados e aprovados na Prefeitura.

O representante legal do proprietario do imdvel apresentara ao oficial do Cartorio
de Registro de Imdveis (CRI) requerimento com firma reconhecida, solicitando a averbagao
do desmembramento/remembramento, apds aprovagao pela prefeitura do municipio onde

@

O CRI averbara o encerramento da matricula originaria e abrira as
novas matriculas dos iméveis divididos.

o imovel esta localizado.

@

Dependendo da localizagao do imdvel, faz-se necessario obter
licenca ambiental junto ao 6rgao responsavel para aprovacao do
desmembramento/remembramento.

@

Os imoveis rurais também podem ser desmembrados e
remembrados, observadas as especificidades desses
tipos de bens.
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3 PARTICULARIDADES

3.1 Retificacdo de Area

Em caso de divergéncia entre os dados constantes na matricula/transcricao e a
area encontrada de imdvel urbano ou rural, o ente publico devera providenciar a
retificacdo do registro imobiliario, por meio da apresentacdo dos seguintes documentos:

1 -Matricula atualizada do imdvel.

2 -Memorial descritivo firmado por profissional habilitado.

3 -Planta (para imdveis urbanos)/georreferenciamento (para imoveis rurais).
4 - Anotacgdo de Responsabilidade Técnica (ART).

Esses documentos serdo protocolados e aprovados na prefeitura do municipio de
localizagdo do imovel.

O representante legal do proprietario do imoével apresentara ao oficial do Cartério
de Registro de Imoveis (CRI) requerimento com firma reconhecida, solicitando a averbacao
da retificacdo, apds aprovagao pela prefeitura do municipio de localizagdo do imodvel.

Al @ outros projetos, desenhos,
calculos, documentos e detalhes técnicos necessarios a
perfeita elucidacao do projeto.

3.2 Anuéncia

Trata-se de aprovacgao ou consentimento do ente publico proprietario do imovel,
por meio da certificacdo/validagdo dos limites de uma area urbana ou rural lindeira a sua
propriedade.

O proprietario lindeiro interessado na anuéncia do ente publico devera apresentar:



1 -Matriculas atualizadas das areas a serem analisadas.

2 -3 (trés) vias da planta (para os imdveis urbanos).

3 -3 (trés) vias do Georreferenciamento (para os imdveis rurais).

4 -3 (trés) vias da Declaracao de Limites.

5 -Memorial Descritivo firmado por profissional habilitado.

6 - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART).

7 -Arquivo em meio magnético contendo os trabalhos técnicos acima descritos.

Esses documentos apresentados dardo inicio a um processo administrativo de
Anuéncia, que sera tecnicamente analisado pelo ente publico.

Estando de acordo, sera colhida a assinatura do ente publico proprietario do imdvel.

@

Os trabalhos técnicos deverao obedecer as exigéncias de
cada municipio e as regras cartorarias.

{a

No caso de imovel de propriedade do Estado de Mato Grosso do Sul, compete a
SAD as providéncias referentes aos registros e as averbacdes perante os cartorios
competentes e o Incra (em caso de imoveis rurais), conforme art. 42 da Lei
Estadual n. 273/81, e art. 16, inciso X, da Lei Estadual n. 4.640/14, com posterior
reconhecimento de firma do titular da pasta, desde que os demais confrontantes ja
tenham assinado e reconhecido firma. Somente apds essas providéncias o Estado
ira expedir a Carta de Anuéncia solicitada.

{a

No caso de imovel pertencente a entidade publica, compete a proprietaria do imével as
providéncias referentes aos registros e as averbagdes perante os cartérios competentes e o
INCRA (em caso de imdveis rurais), conforme art. 42 da Lei Estadual n. 273/81 e art. 16,
inciso X, da Lei Estadual n. 4.640/14, com posterior reconhecimento de firma do titular da
entidade, desde que os demais confrontantes ja tenham assinado e reconhecido firma.
Somente apds essas providéncias sera expedida a Carta de Anuéncia solicitada.
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1 MODELO | - TERMO DE AFETACAO

TERMO DE AFETACAO

O ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL, pessoa juridica de direito publico
interno, com sede no Bloco VIII, do Centro Administrativo do Parque dos Poderes, inscrito
no CNPJ/MF sob n. 15412257/0001-28, por intermédio da SECRETARIA DE ESTADO DE
XXX, pessoa juridica de direito publico interno, com sede no xxxx, em Campo Grande/MS,
inscrita no CNPJ sob o n. xxxxxxx, representada pelo titular da pasta, XXXXXX,
(nacionalidade), (estado civil), (profissao), portador da Carteira de Identidade n. XXXXX e
do CPF n. XXXXXXX, residente e domiciliado na XXXXX, n. XX, Bairro XXXX, Campo Grande-
MS, resolve AFETAR a SECRETARIA DE ESTADO DE XXXX, pessoa juridica de direito
publico interno, com sede na (enderego), inscrita no CNPJ n. xxxxx, nheste ato
representada pelo titular da pasta, XXXXXX, (nacionalidade), (estado civil), (profissao),
portador da Carteira de Identidade n. XXXXX e do CPF n. XXXXXXX, residente e domiciliado
na XXXXX, n. XX, Bairro XXXX, Campo Grande-MS, o uso de imdvel de sua propriedade,
registrado no inventario patrimonial do Estado de Mato Grosso do Sul, no RGI n. XXX,
matriculado sob n. xxxx do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Xxxxx,

localizado na (enderego).

O imovel sera utilizado, exclusivamente, para o desenvolvimento de atividades da
SECRETARIA DE ESTADO DE XXXX, ficando sob sua responsabilidade toda e qualquer obra
que importe em seguranga, devendo manté-lo em boas condiges de uso, obrigando-se ao
pagamento de quaisquer despesas, tributos, tarifas, emolumentos e contribuicdes federais
e municipais que vierem recair sobre o imovel, sabendo que o referido bem é
impenhoravel e inalienavel, ndao podendo ter destinacdo diversa daquela que lhe foi



atribuida.

Este documento é parte integrante do processo administrativo de incorporacao
do imdvel n. XXXXXX.

Campo Grande-MS, ...... de .o, de ......
XXX XOOXXXXX
SECRETARIO DE ESTADO DE XXXXX SECRETARIA DE ESTADO DE XXXX
TESTEMUNHA TESTEMUNHA
Nome: Nome:

CPF: CPF:



2 MODELO II - TERMO ADMINISTRATIVO DE CESSAO DE USO DE BEM
IMOVEL

TERMO ADMINISTRATIVO DE CESSAO DE USO DE BEM IMOVEL

TERMO ADMINISTRATIVO DE
CESSAO DE USO QUE ENTRE SI
CELEBRAM O ESTADO DE MATO
GROSSO DO SUL, ATRAVES DA SAD, E
A XXXXX.

O ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL, pessoa juridica de direito publico interno, com
sede no Bloco VIII, do Centro Administrativo do Parque dos Poderes, inscrito no CNPJ sob
n. 15.412.257/0001-28, doravante denominado simplesmente CEDENTE, por intermédio
da SECRETARIA DE ESTADO DE XXXX, situada em xxxxx, Campo Grande-MS, inscrita
sob o CNPJ n. xxxx, representada pelo seu titular, XXXXXX, (nacionalidade), (estado civil),
(profissao), portador da Carteira de Identidade n. XXXXX e do CPF n. XXXXXXX, residente
e domiciliado na XXXXX, n. XX, Bairro XXXX, Campo Grande-MS, e do outro lado xxxxx ,
doravante denominado simplesmente CESSIONARIO, com sede na (endereco), inscrita
no CNPJ n. xxxxx, neste ato representada pelo titular da pasta, XXXXXX, (nacionalidade),
(estado civil), (profissao), portador da Carteira de Identidade n. XXXXX e do CPF n.
XXXXXXX, residente e domiciliado na XXXXX, n. XX, Bairro XXXX, Campo Grande-MS,
resolvem celebrar o presente TERMO ADMINISTRATIVO DE CESSAO DE USO,
mediante as seguintes clausulas e condicdes, com fulcro nos artigos 46 a 49 da Lei
Estadual n. 273, de 19 de outubro de 1981.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO



O presente TERMO ADMINISTRATIVO DE CESSAO DE USO tem como
finalidade a cedéncia de imdvel de propriedade do Estado de Mato Grosso do Sul, situado na
XXXX, registrado no inventario patrimonial do Estado de Mato Grosso do Sul, RGI n. xxx,
matriculado sob o n. xxxx, do Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de xxxxxx, para
(finalidade).

CLAUSULA SEGUNDA — ATO QUE AUTORIZOU A SUA LAVRATURA

O presente TERMO foi autorizado pelo Excelentissimo Senhor Governador do Estado, nos
termos do artigo 52, § 12, da Lei Estadual n. 273/81, no processo n. XXXX.

CLAUSULA TERCEIRA — DA CESSAO

O presente TERMO tem por objetivo, exclusivamente, a cedéncia do imovel contido na

clausula primeira deste instrumento.

CLAUSULA QUARTA — DA EXTINCAO

Constituira causa de extincao deste instrumento o uso do imdvel para fim diverso do

previsto no presente TERMO.

CLAUSULA QUINTA — DAS BENFEITORIAS E DA CONSERVAGCAO

5.1 — O CESSIONARIO é responsavel por todas as obras que importem na seguranca do
objeto do presente TERMO, devendo manter a area em boas condicdes de uso, com
excecao do desgaste natural com o uso regular, nos termos do artigo 569, inciso 1V, do

Cddigo Civil Brasileiro.

5.2 — Com fulcro nos termos do art. 43 da Lei Estadual n. 273/81, qualquer construcao ou
qualquer benfeitoria efetuada em imdveis do Estado, utilizados por terceiros, tornar-se-3, a
medida que for realizada, de propriedade publica, independentemente de qualquer

indenizagao por parte do Estado.



CLAUSULA SEXTA — DO PRAZO
6.1 — O prazo de vigéncia do presente TERMO é de (prazo em anos), iniciando sua

vigéncia apds a sua assinatura, na forma do art. 46 da Lei Estadual n. 273/81.

6.2 — Caso haja conveniéncia das partes, o periodo de vigéncia deste TERMO podera ser
prorrogado, por igual periodo, mediante TERMO ADITIVO, desde que o CESSIONARIO
manifeste o seu interesse mediante pronunciamento, por escrito, no minimo 30 (trinta)

dias antes do encerramento deste instrumento de Cessao de Uso.

{a

Podera ser prorrogado somente o termo cuja vigéncia inicial seja
de até 10 (dez) anos, para totalizar o prazo maximo de 20 (vinte)
anos, previsto legalmente.

6.3 — Findo o prazo do TERMO, as instalacOes e as construgOes fixas, que nao puderem
ser removidas, passardao a integrar o Patrim6nio do CEDENTE, sem que haja direito a

indenizacao.

CLAUSULA SETIMA — DOS ENCARGOS DO CESSIONARIO
7.1 — Utilizar os imoveis para a finalidade, Unica e exclusivamente, a que foi cedido.
7.2 — Guardar e conservar a coisa cedida como se sua fosse.

7.3 — Realizar o pagamento das taxas de agua, de energia, de esgoto, de coleta de lixo e

outras que vierem a recair sobre o imével, durante a vigéncia do presente TERMO.

7.4 — Responsabilizar-se por qualquer dano causado a terceiros, bem como pela

respectiva indenizacao, quando houver dado causa ao fato danoso.

7.5 — Permitir que representantes do CEDENTE fiscalizem o perfeito cumprimento do
objeto do presente TERMO DE CESSAO DE USO, acatando eventuais recomendacdes.



7.6 — Cumprir as leis e posturas federais, estaduais e municipais pertinentes e
responsabilizar-se por todos os prejuizos decorrentes de infracdes a que houver dado
causa.

7.7 — Toda benfeitoria ou alteracdo do imdvel entregue deve, obrigatoriamente,
ser comunicada prévia e formalmente a SAD, incumbindo ao CESSIONARIO, quando for
0 caso, encaminhar a documentacao necessaria a averbacao no Cartorio de Registro de
Imoveis competente, bem como a certiddo comprobatoria de sua ocorréncia; e, com fulcro
no estabelecido no artigo 43, da Lei Estadual n. 273/81, qualquer construcao ou
benfeitoria efetuada em imdveis do Estado, utilizado por terceiros, tornar-se-a, a medida
que for realizada, de propriedades publica, independentemente de qualquer indenizagao

por parte do Estado.

CLAUSULA OITAVA — DA RESCISAO

8.1 — No caso de inadimplemento, pelo CESSIONARIO, das obrigacdes assumidas, este
TERMO podera ser rescindido independentemente de interpelagdo judicial ou extrajudicial,
sem prejuizo das demais penalidades previstas neste TERMO, e nos casos previstos na Lei
n. 273, de 19 de outubro de 1981.

8.2 — Caso ndo haja renovacdo do presente termo, o CESSIONARIO obriga-se a
entregar a area ocupada no prazo maximo de 90 (noventa) dias, independentemente de

notificagdao ou interpelagao.

8.3 — Este TERMO podera ser também rescindido por mutuo acordo entre as partes,
bastando para tanto que as partes se manifestem por escrito, com antecedéncia minima
de 60 (sessenta) dias, sem que para isso sejam obrigadas a suportar 6nus de indenizacao

de qualquer natureza.

CLAUSULA NONA — FUNDAMENTAGAO LEGAL



O presente Termo Administrativo de Cessao de Uso é regido pela Lei Estadual n. 273/81,
ficando dispensada a licitacao, com fulcro no art. 17, § 29, da Lei Federal n. 8.666/93, e

suas alteracOes posteriores.

CLAUSULA DECIMA — DA PENALIDADE

A inexecucdo total ou parcial do presente TERMO, assegurada a defesa prévia, garante a
Administracao a prerrogativa de aplicar a sangao administrativa de suspensao temporaria
de participacao em contrato entre as partes, por dois anos, em atos administrativos que

incluam imoveis.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DOS CASOS OMISSOS

Os casos omissos que sobrevierem ao presente instrumento serao resolvidos em comum
acordo. através de termos aditivos a este instrumento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA PUBLICAGAO DO EXTRATO

O extrato do presente TERMO ADMINISTRATIVO DE CESSAO DE USO sera publicado
no Diario Oficial do Estado, no prazo maximo de 20 (vinte) dias da data de celebracao do

ato, conforme dispde o art. 79, § 19, da Lei Estadual n. 273/81.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS ALTERAGCOES

Quaisquer alteragdbes no presente instrumento que visem ajustar as condigdes
supervenientes, as quais impliguem modificacdes, serao efetivadas mediante Termo
Aditivo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DO FORO
As partes elegem o foro da Comarca de Campo Grande-MS, com expressa renuncia de
qualquer outro, para dirimir quaisquer questoes e conflitos decorrentes da execucao deste

contrato.



Campo Grande-MS, ..... de ....coeeennnn de .......

XXXXXXX XXXXXXXXX
SECRETARIA DE ESTADO DE XXXXX SECRETARIA DE ESTADO DE XXXX

TESTEMUNHA TESTEMUNHA
Nome: Nome:
CPF: CPF:



3 MODELO III - TERMO DE ENTREGA DE BEM
IMOVEL

TERMO DE ENTREGA DE IMOVEL
(parte integrante dos seguintes termos: Termo de Afetacdao, Termo de Cessao, Termo de

Permissao)

TERMO DE ENTREGA, FIRMADO ENTRE O ESTADO
DE MATO GROSSO DO SUL, ATRAVES DA
SECRETARIA DE ESTADO DE , E

DO IMOVEL DESCRITO NO
OBJETO DO TERMO (REFERENTE), NA FORMA
ABAIXO:

O ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL, pessoa juridica de direito publico interno, com sede no Bloco VIII,
do Centro Administrativo do Parque dos Poderes, inscrito no CNPJ sob n. 15.412.257/0001-28, doravante
denominado simplesmente CEDENTE, por intermédio da SECRETARIA DE ESTADO DE XXX, situada na
xxxxx, Campo Grande-MS, inscrita sob o CNPJ n. xxxx, representada pelo seu titular, XXXXXX,
(nacionalidade), (estado civil), (profissdo), portador da Carteira de Identidade n. XXXXX e do CPF n.
XXXXXXX, residente e domiciliado na XXXXX, n. XX, Bairro XXXX, Campo Grande-MS, e do outro lado xxxxx ,
doravante denominado simplesmente CESSIONARIO, com sede na (endereco), inscrita no CNPJ n. XXXxx,
neste ato representada pelo titular da pasta, XXXXXX, (nacionalidade), (estado civil), (profissao), portador da
Carteira de Identidade n. XXXXX e do CPF n. XXXXXXX, residente e domiciliado na XXXXX, n. XX, Bairro

XXXX, Campo Grande-MS, neste instrumento ajustam entre si as clausulas acordadas, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - O CEDENTE é senhor legitimo proprietario do imdvel matriculado sob o n. xxxx do

CRI de xxxxx, localizado naquela municipalidade.

CLAUSULA SEGUNDA — O CEDENTE entrega, neste ato, ao CESSIONARIO a administragdo, o uso, a

conservacao e demais responsabilidades sobre o imdvel acima mencionado.

CLAUSULA TERCEIRA - Na forma prevista na Lei 273, de 19 de outubro de 1981, a presente entrega é

feita nas seguintes condigdes:



a) nao sera permitida a invasao, cessao, locacdo ou utilizacdo do imével para fim diverso do que justificou a
entrega, ficando o CESSIONARIO como responsavel por todas as obras que importem na seguranca do
objeto do presente TERMO, devendo manter a area em boas condi¢des de uso, com excecao do desgaste

natural com o uso regular, nos termos do artigo 569, inciso IV, do Cddigo Civil Brasileiro;

b) benfeitorias necessarias para as finalidades a que se destina, respeitadas as disposicOes legais e

regulamentares;

c) as ampliacbes ou alteracdes realizadas no imoével entregue devem, obrigatoriamente, ser comunicadas
prévia e formalmente & SAD, incumbindo ao CESSIONARIO, quando for o caso, encaminhar a documentacio
necessaria a averbacao no Cartério de Registro de Imdveis competente, bem como a certiddo comprobatoria
de sua ocorréncia; e, com fulcro no estabelecido no artigo 43 da Lei Estadual n. 273/81, as construcoes ou
benfeitorias efetuadas em imdveis do Estado, utilizados por terceiros, tornar-se-do, a medida que forem

realizadas, de propriedade publica, independentemente de qualquer indenizacao por parte do Estado.

d) cessada a utilizagdo, reverterd o imével a administracdo do CEDENTE, independentemente de ato

especial.

CLAUSULA QUARTA - Verificado o descumprimento de quaisquer das condicdes mencionadas nas letras
“a” e "b”, da Clausula Terceira, serdo fixadas as responsabilidades decorrentes dos fatos apurados,
resguardados os imperativos legais e os preceitos da hierarquia funcional.

Pelo representante do CESSIONARIO foi dito que RECEBE o imdvel identificado no presente instrumento na
forma nele prescrita. E, por assim se declararem ajustados, assinam CEDENTE e CESSIONARIO, por meio de

seus representantes legais, juntamente com as testemunhas abaixo assinadas, presentes a todo ato.

Campo Grande-MS, ..... de .ccooerriinnnnn. de .......
XOONXXX YOOOOXXXX
CEDENTE CESSIONARIO
ESTEMUNHA TESTEMUNHA
Nome: Nome:

CPF: CPF:



4 MODELO IV — NOTIFICAGAO EXTRAJUDICIAL

NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL

(Exemplo sugerido - Podera ser adaptado ao caso concreto)

Senhor (a):
CPF/CNPJ:

Endereco:

Telefone:

O ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL, pessoa juridica de direito publico

interno, com sede no Bloco ____, do Centro Administrativo do Parque dos Poderes, inscrito
no CNPJ sob o n. , Proprietario do imovel localizado ,
perfazendo uma area de , N0 municipio de —MS, matricula
n. RGI n. , onde, por intermédio da Secretaria de Estado de

, No uso das atribuicoes que lhe conferem a Lei Estadual n. 273, de 19

de outubro de 1981, e o Decreto Estadual n. 13.094, de 6 de janeiro de 2011, vem por
meio desta, NOTIFICA-LO nos seguintes termos:

1. Conforme vistoria realizada em , ficou constatado que a

esta ocupando o imdvel em questdo sem autorizacdo formal do Estado de Mato Grosso do

Sul, de forma precaria e ilegitima.

2. O referido imovel foi

3. O prazo para manifestacdo quanto a ocupacao do imovel é de 30 (trinta dias), a contar
do recebimento desta. Caso a manifestacdo ndo ocorra, devera ser providenciada a
desocupacao voluntaria do imovel, no prazo de 15 (quinze dias), evitando assim a adocao
das medidas juridicas cabiveis, através da Procuradoria-Geral do Estado — PGE.

4. Colocamo-nos a disposicdo para eventuais esclarecimentos através dos telefones (67)
3318-XXXX e (67) 3318-XXXX.

Campo Grande-MS, .....de ........... de .........

Secretario de Estado de
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GLOSSARIO

Administracao Patrimonial — Conjunto de acoes que compreende utilizacao, controle e
conservacao do bem, segundo a destinacao natural ou legal de cada um e, em sentido
amplo, inclui a alienacao dos bens revelados inlteis ou inconvenientes ao servico publico,
bem como a aquisicao de novos bens.

Agente Responsavel — todo e qualquer servidor que, no exercicio de cargo, funcao ou
emprego publico, responde pela administracdo, guarda e controle de dinheiro, valores
materiais e bens moveis e imdveis pertencentes ao Estado ou a ele confiados.

Alienacao — toda transferéncia de propriedade de um bem patrimonial a terceiros,
onerosa ou gratuita, mediante a forma de venda, permuta, doacdao ou outras previstas no
Direito, obedecidas as exigéncias legais pertinentes.

Aquisicao — ato ou fato em virtude do qual o Estado assume a propriedade ou dominio de
um bem para realizacao de seus fins, observadas as normas e condigdes estabelecidas em
lei.

Avaliacao — atribuicao de valor a um bem para fins de aquisicao, locagao, contabilizacao
e alienacdo, observadas as normas legais e critérios técnicos especificos.

Baixa — lancamento mediante o qual um bem ¢é excluido do estoque ou do cadastro
patrimonial e, contabilmente, diminui ou anula o “saldo” de uma conta, em decorréncia de
consumo, transferéncia, extravio, destruicdo, inutilizacdo, obsolescéncia, desuso ou
alienacao.

Bens Publicos — s3o todas as coisas, corporeas ou incorpdreas, imoveis, moveis e
semoventes, créditos, direitos a agdes que compdem o patriménio do Estado.

Bens Imaveis — sdo terrenos, edificios, construcdes e as benfeitorias a eles incorporadas
de modo permanente, cuja remocdao é impraticavel ou provoca destruicdo, fratura,
modificacdo ou dano em sua estrutura basica.

Benfeitorias — acréscimo ou adaptacao efetuada em um bem, no sentido de aperfeicoa-
lo ou manté-lo em condicdes para melhor atender as necessidades e finalidades do Estado,
sendo as despesas incorporadas ao valor originario do mesmo bem.

Cadastramento- acdo de registro, onde se arrolam os bens moveis e imoveis,
especificando suas caracteristicas fisicas, financeiras e de localizacdo, de modo a permitir a
identificacdo e avaliagdo de cada um deles.



Cessionario: Entidade Publica ou entidade da sociedade civil sem fins lucrativos a quem
se faz a cessao; aquele que recebe o bem.

Cedente: Orgdo, Entidade Publica que faz a cessdo; aquele que cede o bem.

Compra - aquisicao de um bem patrimonial, mediante preco previamente ajustado,
procedida de acordo com a legislagao vigente.

Depreciacao - registro contabil da perda progressiva de valor de um bem imobilizado em
decorréncia do seu uso, levando-se em consideracao, além de exigéncias legais, valor, o
tempo de duragao do bem e a taxa de depreciagao.

Escritura Publica - documento gerador de direitos e obrigacdes entre as partes de um
negadcio juridico, pois é usada para o registro da aquisicao do imdvel.

Faixa de Dominio - area de terreno necessaria a construcao e operagao de uma estrada,
e que se incorpora ao dominio publico, no caso de uma rodovia, ou ao patrimonio da
empresa, no caso de uma ferrovia.

Gleba - porcao de terreno rural ou urbano que ainda nao foi objeto de loteamento ou
desmembramento.

Hipoteca - também ¢é conhecida como '"crédito com garantia de imdvel" ou
“refinanciamento imobiliario”. Consiste em um tipo de empréstimo,no qual o devedor da
um imovel como garantia para assegurar o pagamento da divida. E simples: imagine que
vocé ja tem um imoével quitado e deseja comprar outro, porém neste momento ndo tem
dinheiro suficiente para paga-lo. Entdo, vocé vai ao banco solicitar um empréstimo para
poder completar a quantia que vocé tem. O banco |he emprestara o dinheiro com a
seguinte condicdo - se por alguma razdo vocé deixar de cumprir com o acordo de
pagamento, eles terao o seu imdvel ja quitado como garantia.

Ilhas Fluviais — se nao estiverem afetadas ao uso comum ou uso especial, as ilhas
figuram entre os bens dominicais (ou dominiais) estaduais (as ilhas maritimas pertencem a
Unidao, bem como as ilhas fluviais situadas na divisa entre estados). Podem ser objeto de
concessao, permissao ou autorizagao de uso.

Incorporacao - registro procedido no cadastro e na contabilidade pelo qual é efetuada a
inclusao ou entrada de um bem no patrimoénio do Estado, em decorréncia de aquisicao,
nas suas diversas modalidades.



Inventario - arrolamento periddico dos bens patrimoniais do Estado, exigido por
lei e tendo como objetivo o controle quantitativo e qualitativo desses bens, inclusive o
confronto entre as existéncias fisicas e as consignadas sob a responsabilidade dos 6rgaos
da administracao, bem como entre os valores avaliados e os escriturados na contabilidade.

Lote - menor parcela de terreno, resultante da divisdso de uma gleba, destinada a
construcao de edificacOes, agricultura ou lazer.

Matricula - documento publico do bem imével, onde estao descritas todas as informacgdes
referentes a sua existéncia juridica; ela detém a publicidade do bem imdvel. Se um terceiro
ou o proprietario precisarem de informagdes, deverdo ir ao Cartdrio de Registro de Imoveis
da Comarca do bem imdvel para verificar as informagdes constantes na matricula.

Movimentagao - mudanca decorrente de transferéncia, alteracdo, reavaliacao e/ou
alienacao do bem patrimonial.

Patrimonio Publico - conjunto de bens de toda natureza e espécie, que tenham
interesse para a administragcao e para a comunidade administrada.

Penhora - ocorre quando um devedor tem os seus bens tomados para efetuar o
pagamento de uma divida que nao foi quitada em tempo. E um pedido emitido por um juiz
e o oficial de justica cumpre o que foi mandado a fim de garantir o pagamento da divida.
Nesse sentido, a penhora dos bens é uma das formas que o credor, que é a pessoa que
cede crédito, tem para fazer o devedor pagar as dividas.

Quadra - unidade basica de terreno urbano, loteada ou ndo, publica ou privada,
referenciada a logradouros que |lhe sao adjacentes para controle e codificacao em cadastro
técnico e imobiliario fiscal.

Terras Devolutas - significa terra devolvida, ou seja, terra que retornou ao dominio
publico por estar sem dono. As terras devolutas figuram entre os bens publicos dominicais.

Terrenos Marginais ou Reservados - as margens dos rios navegaveis sao de dominio
publico, insuscetiveis de expropriacao e, por isso mesmo, excluidas de indenizacdao. Se nao
estiverem destinadas ao uso comum, os terrenos marginais incluem-se entre os bens
dominicais.
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